福州市北环中路61号大院物业服务项目
联合招标书
  （单位名称：1.福建省测试技术研究所、2.福建省知识产权发展保护中心、3.福建省海峡信息技术有限公司）采用联合公开招标方式组织福州市北环中路61号大院物业管理服务招标（以下简称：“本项目”）的采购活动，现邀请服务供应商参加投标。

一、采购标的及预算：
1.委托物业项目（以下简称“本项目”）的基本情况：
本项目名称：北环中路61号大院工作区（以上三家单位）建筑面积约9000平方米,宗地面积约9000平方米。
2.服务期限为壹年。自中标之日起满一年。物业服务期满，经本大院三家单位评估，一致同意后可以续签。
3.本项目由福建省测试技术研究所、福建省知识产权发展保护中心、福建省海峡信息技术有限公司共同分担联合招标，投标限价以上三家单位物业费用合计不高于每月2万元。其中：福建省测试技术研究所每月不高于10000  元、福建省知识产权发展保护中心每月不高于5000元、福建省海峡信息技术有限公司每月不高于5000元。
二、 投标人要求：
1. 在中国人民共和国境内登记注册的、具有独立法人资格(营业执照副本年检合格),且具备承担本项目的资质条件、能力和信誉。
2. 近三年内信用信息中无不良业绩信息记录。
    3. 提供具备履行合同所必需的工作人员分工名单及专业水电工技术人员材料,物业公司应保证工作人员身体健康、有能力从事物业工作，原则上不超过60周岁。
3.1机动水电工不少于1名，有三年以上从业经验，持有弱电工执业书，根据工作需要,随叫随到, 负责对供电、供水系统做常规检查养护，确保职责内的电器系统及给排水系统常规处于良性运作状态；
3.2保洁员不少于2名（包含生活垃圾的清运人员）；
3.3保安人员共5人（包含机动人员）；
3.4绿化人员2名(可由保洁员或保安人员兼任).
三、物业服务主要内容:

（一）保洁要求：
1．物业保洁员岗位职责
1.1要服从领导、听从工作安排、文明服务、礼貌待人对工作认真负责；
1.2上岗时着装整洁，按标准完成各项保洁任务。
2．对建筑内保洁的具体要求：
2.1公共区域卫生：楼道、卫生间及洗面台每天清洁一次；楼梯栏杆、扶手每周擦拭一次；及时清理楼顶（含疏通、清洁下水道）及各楼层垃圾和大院内生活垃圾及散落的垃圾。非机动车停车棚每周打扫一次，每季度大扫除一次；每月冲洗楼道一次；生活垃圾做到日清日结；每年六月清理对污水管道清污一次；做好会议室的整理与清洁；做好单位紧急任务及重大节假日前的全面清洁工作；处理好临时性的卫生保洁工作。
2.2对院庭保洁的具体要求：

2.3门前、道路和硬铺地面每天清扫一次；
2.4垃圾桶每日倾倒一次；做好垃圾分类宣传,有责任做好垃圾分类督促工作；有责任对未规范分类垃圾，应进行再次分类；并做好每日的垃圾清运工作。
2.5大院卫生实行全天保洁，天台及各楼明沟及时清理，发现淤积堵点及时清理，保持排水沟及下水管路通畅，无积水；
2.6消毒灭害每季对窨井、明沟喷洒药水一次，每半年灭鼠一次。

2.7做好常态化防疫工作,定期（每半月）对公共区域进行消杀；疫情严重时按业主方要求确定消杀频次。

3．保洁员每天正常工作时间为：上午7：00-11：30 下午：14：00-18：00, 遇有特殊情况应随叫随到。
(二) 绿化要求：
1 . 要有专职人员对本物业大院花卉、绿植定期巡查、养护，发现公共绿化枯萎、花盆损坏等情况，应给予及时处理。
2 . 每半年对绿植修剪一次；及时清理绿化带卫生。
(三) 水电工要求：
1 . 认真执行供水、供电的相关管理规定。 
2 .有三年以上从事经验，持有电工执业书。
3 .保证非办公大楼的公共区域路灯、给排水系统的正常使用。
（四）安保要求：
1.保安人员共5人（包含机动人员），乙方要做好保安人员的岗前培训。

2.甲方有权根据保安人员的具体表现更换人员，乙方必须服从甲方安排。乙方更换保安人员必须经甲方同意；除保安人员主动离职外，乙方应尽量保持保安队伍稳定。
3.上岗时着装规整，按执业标准完成甲方交待的安保任务。
4.对单位往来信件、快递、报刊等，进行分类及存放。
5.主动询问进入大院的外来人员，并严格进行登记。
6.每天负责保安值班室的卫生清洁。
7.认真落实大院物资出门检查制度，并严格执行出门条审批制度，落实安保24小时值班制，做好夜间巡视记录。
8.管理院内各种车辆的停放，保证停车场安全有序及确保消防通道24小时畅通。

9. 配备安防器材（防暴叉、警棍、盾牌）等装备配备，定期进行检查；制定大院反恐防暴应急预案，不定期开展反恐防暴训练、演练工作以及消防讲座等，安保人员应熟练掌握防暴器材的使用，应保证对讲机、当班人员手机等处于可使用状态，熟练掌握单位突发事件的应急处置方法及重点安保部位特征，确保在处置突发事件过程中快速联络，发现异常及时报告单位和物业负责人。
10.配合公安机关及社区做好人口动态的常规化管理、综治等各项工作。
11.定期检查监控设备、消防设施设备等，并做好记录，发现问题及时汇报处理。
(五)其他要求
1、物业公司不得变更业主提供的物业办公产所用途，不得擅自处置业主资产。
2、物业公司对业主负有保密责任，未经业主同意，物业公司不得对外发布任何与业主相关信息，含建筑物、人员工作及生活情况的文字及图片信息。
3、按要求做好节假日氛围布置。
4、物业公司应做好该项目服务人员培训工作，保证物业人员身体健康，定期体检；为物业人员配备必要的工作期间使用的劳保及人身安全设备，确保物业人员安全工作；物业人员工作期间出现健康或人身安全问题由乙方负责，甲方不承担一切责任。
5、本项目采取费用包干,物业合同期间，物业公司承担该项目工作人员薪资发放及劳动保障工作期间出现的欠薪、工伤等劳动纠纷，由物业公司自行承担,业主方不再承担任何相关责任。
6、物业服务内容内产生的项目开支原则上由物业公司承担，特殊情况可由物业公司向业主提出申请追加开支，业主有权根据实际情况拒绝物业公司的追加开支要求，物业公司不得以此为理由终止该服务项目。
四、投标截止时间：请投标人于2020年11月3日上午之前，将密封的纸质投标文件 福州市鼓楼区北二环中路61 号2           号楼福建省海峡信息技术有限公司二楼综合部 ，联系人：   张章学  ，联系电话：0591-87303710; 13905924272，否则投标将被拒绝。
五、开标时间及地点：2020年11月3日上午 省测试技术研究所二楼会议室 。 
六、投标文件编制要求
1.投标人资质复印件（营业执照、法人身份证、资质证明文件）
2.工作人员身份证复印件及分工职责表
3.水电工资质证明文件复印件
4.报价格式：
福建省测试技术研究所区域： 每月        万元。
福建省知识产权发展保护中心： 每月        万元。

福建省海峡信息技术有限公司： 每月        万元。
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